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｜
基地位置：台中市西屯區

中清路三段清武巷7號對面

基地座落：台中市西屯區廣順
段196、196-4、196-14等3筆地號

基地面積：878.54坪(可分割)
使用分區：都計內農業區,可申請社會福利設

施、幼兒園等用地，建蔽率4 0 % ，三層樓，高

度10.5公尺為限
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中央生態公園 星巴克

家樂福好市多

迪卡儂
綠美圖電影中心







｜週遭公共建設 現況照片

會展中心 會展中心

綠美圖 中科橋



｜週遭公共建設 現況照片

水湳轉運中心 水湳轉運中心

水湳轉運中心3/22工地現況水湳轉運中心
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一、沒有分割限制：

都市計畫區農業區農地可以任意分割，不像一般農地有每筆需達2.5公

頃以上的限制。

二、使用價值較高：

都市計畫內農地的用途較多、限制較少，使用價值比一般農地高。

三、有被規劃為住宅區或商業區的機會：

都市計畫農地不但用途較多，且依法規定，只要通過政府審核許可，

也有機會被規劃為住宅區或商業區。

都市計畫內農地優點



透過農業經營計畫申請可作：

一、建築農舍(建蔽率百分之十，總高度14公尺、最高四層樓、最大

樓地板面積199坪)。

二、農業產銷必要設施。

三、綠能設施。

農業產銷必要設施之建蔽率百分之六十

EX:育苗作業室，限高5公尺

。

。

都市計畫法分析



依都市計畫法臺中市施行自治條例第三十八條規定

透過興辦事業計畫申請經事業主管機關審核同意可作：

一、社會福利事業設施(長照、日照)。

二、幼兒園。但經目的事業主管機關核准，得兼供國民小學兒童課後

照顧服務使用。

本案申請改道中，取得8公尺建築線

建蔽率百分之四十，總高度10.5公尺，最高三層樓

都市計畫法分析



透過事業計畫向申請經事業主管機關(交通局)審核同意可作：

一、申請路外停車場，小型車鄰6公尺以上道路

都市計畫法分析



農業用地

一、依區域計畫法劃定為各種使用分區內所編定之農牧用地、林業用

地、養殖用地、國土保安用地，及上開分區內暫未依法編定用地別之

土地。

二、依都市計畫法劃定為農業區、保護區內之土地。

三、依國家公園法劃定為國家公園區內按各種分區別及使用性質，經

國家公園管理機關會同有關機關認定作為農業用地使用之土地

農業發展條例



農作產銷設施(都市計畫內農地-建蔽率60% )

一、農業生產設施：指供農業直接生產及經營之設施。

二、農機具設施：指供存放農機具或農業機械設備使用之設施。

三、農產運銷加工設施：指供放置集貨、包裝、儲存、冷凍（藏）、

加工及批發市場等設備及作業場所之設施。

四、農事操作及管理設施：指供農業生產管理或作為農事管理之操作

空間之設施。

五、農田灌溉排水設施：指供農田灌溉排水有關之設施。

六、其他農作產銷設施：指供與農業經營使用有關之設施。

農業發展條例









國土計畫法分析

都市計畫土地



｜港尾地區自辦重劃 現況照片
西屯區港尾地區自辦重劃範圍 水湳轉運中心

水湳轉運中心
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