
水湳經貿自辦重劃
產業園區計畫書



基地位置

臺中市西屯區廣順段及廣昌段

部分土地，座落於臺中市都市

計畫區北側農業區，基地與中

清交流道銜接。



國道出入口

台74交流道往中科方向

水湳經貿園區

十四期重劃區

中科台中園區

經貿園區與 本 基 地 位 置

基地位置



周 邊 經 貿 園 區 特 色



周 邊 經 貿 園 區 特 色



預計申請設置範圍

本區域計畫街廓座落於臺中市

都市計畫區之北側農業區，面

積約為10.32公頃(約31231坪)，

清武家廟及舊有窄厝部分除外。
最大變更範圍



設置範圍現況分區















申請設置作業流程圖
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預計作業時程

(地主同意書簽認後)

• 事前作業期程約為：一年

• 審查及變更許可：二年

• 基礎道路及管線工程：二年

• 預估總花費時間：五年



產業園區用地介紹

• 產業園區得規劃下列用地：

• 一、產業用地。

• 二、社區用地。

• 三、公共設施用地。

• 四、其他經中央主管機關核定之用地。

• 產業用地所占面積，不得低於全區土地總面積百分之六十。

• 社區用地所占面積，不得超過全區土地總面積百分之十。

• 公共設施用地所占面積，不得低於全區土地總面積百分之二十。



產業用地(一) 建蔽率60％

• 一、製造業。

• 二、電力及燃氣供應業。

• 三、 批發業（不含農產原 料

及活動物批發 業、燃料批發

業、其 他專賣批發業）。

• 四、倉儲業（含儲配運輸物

流）。

• 五、資訊及通訊傳播業（不

含影片放映 業、傳播及節目

播送 業、電信業）。

容積率210％以下

• 六、企業總管理機構及管理

顧問業、研究發展服務業、

專門設計服務業、工程服務

及相關技術顧問業、技術檢

測及分析服務業。

• 七、污染整治業。

• 八、洗衣業（具中央工廠性

質）。



產業用地(二)建蔽率60％

• 一、住宿及餐飲業。

• 二、金融及保險業。

• 三、機電、管道及其他建築

設備安裝業。

• 四、汽車客、貨運業、運輸

輔助業、郵政及快遞 業。

• 五、電信業。

容積率240％

• 六、前條第一項第六款以外

之專業、科學及技術服務業

（不含獸醫服務業、藝人及

模特兒等經 紀業）。

• 七、其他教育服務業。

• 八、醫療保健服務業。

• 九、創作及藝術表演業。

• 十、其他經中央主管機關核

准之行業。



公共設施用地(不得低於全區土地總面積百分之二十)

• 一、公共設施用地：

1.公共設施：綠地、綠 帶、防

風林、隔離（綠）帶、公園、

滯洪池與地下水監測設施、廢

棄物處理、廢水處理 與其他環

保設施、排水系統、雨水、污

水下水道系統、中水道系統、

港埠、堤防、道路、廣場、停

車場及兒童遊樂場。

2.公用事業設施：輸配電、變電

所、電塔、天然氣加壓站及自

來水給水設施。

3.公務設施：管理機構、警察及

消防機關。

4.文教設施：學前教育、學校、

體育場及社教設施。

5.其他經中央主管機關核定之

公共設施。



社區用地

園區內社區用地，應依原核定計畫興建住宅，並得依該都市計畫細部計

畫或依非都市土地使用管制規則所容許使用之項目使用。



神岡豐洲科技工業園區一期

參考案例-台中市政府已核准



參考案例-台中市政府已核准

臺中市精密機械
科技創新園區
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